Отчёт о выполнении договоров управления многоквартирными домами                               ООО «Волосовская управляющая компания» в  2013г.
по участку ЖХ д.Зимитицы

          Собственниками помещений в многоквартирных домах, расположенных на территории МО Зимитицкое сельское поселение Волосовского муниципального района Ленинградской области с ООО «Волосовская управляющая компания» заключены договоры  управления многоквартирными домами. 
          На  обслуживании в ООО «Волосовская управляющая компания» находится                      7 многоквартирных домов  №№1,2,3,4,5,6,12,13,14 с общей обслуживаемой площадью                  22872.7кв.м., по степени благоустройства все многоквартирные дома относятся   к категории - капитальные дома со всеми удобствами. 
        В соответствии с п.11 ст.162  Жилищного Кодекса РФ: «Если иное  не установлено  договором управления  многоквартирным домом, управляющая компания ежегодно в течение первого квартала текущего года представляет собственникам помещений  в многоквартирном доме отчёт о выполнении договора управления за предыдущий год».
         В осуществлении своей деятельности ООО «Волосовская управляющая компания» руководствуется тарифами на содержание жилья, установленными решением Советов депутатов МО Зимитицкое сельское поселение Волосовского муниципального района Ленинградской области.
       Размер платы за содержание и ремонт может быть установлен на общем собрании собственников жилых помещений, если собственники жилых помещений  на общем собрании не приняли решение об определении размера платы за содержание и ремонт жилого помещения, то в соответствии с ст. 158 Жилищного кодекса РФ, такой размер устанавливается органом местного самоуправления.
          С 01сентября 2012г. тариф на содержание жилья был утвержден решением Совета депутатов МО Зимитицкое сельское поселение Волосовского муниципального района Ленинградской области от 23.05.2012г. №118 и составил в капитальных домах со всеми удобствами 17, 37 руб/месяц за 1кв.м общей площади квартиры.
          С 01августа 2013г. тариф  на содержание жилья составил 18.41руб/месяц за 1кв.м общей площади квартиры., который был утверждён решением Совета депутатов МО Зимитицкое сельское поселение Волосовского муниципального района Ленинградской области от 25.06.2013г. №148.
       По состоянию на  01.01.2014г.  было  начислено населению всего  на содержание жилья 5 102 257.56руб.,  оплачено  населением  4 575 641.62руб.
       Всего долг населения за оказанные услуги в ООО «Волосовская управляющая компания» по состоянию на 01.01.2014г. составил – 2 012 635.18 руб., население оплатило за услуги  89.6% от начисления.
        На достижение целей управления многоквартирными домами, ООО «Волосовская управляющая компания» заключила договоры со следующими организациями:
         ООО «Профспецтранс», для предоставления услуг населению по вывозу твёрдо- бытовых отходов (ТБО) и крупногабаритного мусора (КГМ).
        Филиал «Кингисеппмежрайгаз» ОАО «Леноблгаз» на обслуживание общедомового газового оборудования (ВДГО), в соответствии с графиком обслуживание ВДГО производится 1 раз в 3 года.
        ОАО «Петербургская сбытовая компания» — гарантирующий поставщик электроэнергии Санкт-Петербурга и Ленинградской области, для электроснабжения мест общего пользовании в многоквартирных домах.
       Расчётно-кассовый центр ООО «Городское хозяйство», для начисления и расчетов по оплате за жилищно-коммунальные услуги.
        С Администрацией МО Зимитицкое сельское поселение Волосовского муниципального района для начисления и сбора денежных средств за наем жилого помещения.
        Техническая эксплуатация жилищного фонда осуществляется в соответствии с требованиями и нормами действующего законодательства.
        ООО «Волосовская управляющая компания» является членом СРО, Некоммерческое Партнёрство Саморегулируемая Организация Строителей «Строительные ресурсы» и имеет Свидетельство о допуске к работам в области строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строительства.
          В соответствии с Постановлением Правительства РФ от 23 сентября 2010г. №731 «Об утверждении стандарта раскрытия информации организациями, осуществляющими деятельность в сфере управления многоквартирными домами», управляющей компанией открыт интернет-сайт ВУК-ВОЛОСОВО.РФ,  информация также представлена на сайте http/www/reformagkh.ru.
         Для безопасности производства  выполняются требования Правил Охраны Труда и Техники Безопасности, приобретены средства индивидуальной защиты, спецодежда, необходимое оборудование и инструменты для выполнения работ.  
       Специалисты управляющей компании имеют допуски на производство работ с повышенной опасностью.
        В соответствии с договорами  управления многоквартирными домами населению   предоставлялись услуги:
- уборка лестничных клеток,
- уборка придомовой территории, 
- проведение технических осмотров,
-текущий  ремонт общедомового  имущества,
- выполнение аварийных заявок,
- паспортно - регистрационное обслуживание собственников (нанимателей) и постоянно ---проживающих (временно проживающих) с ними лиц в многоквартирных  домах, 
-кассы по приёму платежей за жилищно-коммунальные услуги, 
-приём заявок диспетчерской  службой в круглосуточном режиме
        Одной из  основных задач управляющей компании является подготовка жилого фонда к стабильному функционированию жилищного фонда  в  отопительном сезоне.
        В соответствии с Правилами подготовки  и проведения отопительного сезона в Ленинградской области утвержденными  Постановлением Правительства Ленинградской области от 19 июня 2008 года №177 и  Постановлением Правительства Ленинградской области от 28 августа  2012 года №264 «О внесении изменений в Постановление Ленинградской области от 19 июня 2008 года №177 «Об утверждении  Правил  подготовки и проведения отопительного сезона в Ленинградской области»,     управляющей компанией  были проведены  следующие  мероприятия: 
-весенний и осенний осмотры, 
-оформлены в  соответствии с действующими нормативно-правовыми актами паспорта  готовности, 
-на основании недостатков, выявленных в предыдущем отопительном сезоне 2012-2013гг., были  разработаны планы-графики  подготовки многоквартирных домов к отопительному сезону 2013-2014гг. и утверждены главой администрации МО Зимитицкое сельское поселение.
       В соответствии с планами-графиками были выполнены в многоквартирных  домах следующие работы:
- дератизация и дезинсекция подвальных помещений, работы выполнены подрядной организацией в лице индивидуального предпринимателя ЛебедеваЮ.Ю., ИНН 781490554374, свидетельство 78 №008303407.
- проверка и прочистка вентканалов, в соответствии с графиком производится 1 раз в год.
- герметизация инженерных вводов в дома, справка №147 от 22.08.2013г. за подписью начальника ВРГ, подтверждающая готовность объектов к эксплуатации в отопительном сезоне выдана Филиалом «Кингисеппмежрайгаз» ОАО «Леноблгаз», настоящее наименование организации филиал ОАО «Газпром газораспределение Ленинградская область» в г.Кингисеппе.
- испытания на прочность и плотность оборудования систем  отопления и горячего   
 водоснабжения, график проведения работ был согласован с  филиалом «ВКС» ОАО «Тепловые сети» и заключен с данной  ресурсоснабжающей организацией  договор на  оплату  ресурсов для выполнения указанных мероприятий, 
-мероприятия по обеспечению пожарной безопасности (очистка мест общего имущества собственников МКД и ограничение доступа посторонних лиц в подвальные, чердачные помещения и др.), справка №1153-2-16-21 от 02.09.2013г. за подписью начальника ОГПН Волосовского Муниципального района, подтверждающая готовность объектов к эксплуатации в отопительном сезоне,  выдана отделом надзорной деятельности Волосовского района Ленинградской области.
-текущий ремонт общего санитарно-технического оборудования
проведена ревизия систем отопления, горячего и холодного водоснабжения, водоотведения, заменено запорно-регулирующей арматуры и арматуры-152ед., трубопроводов-206 пог.м.
-текущий ремонт конструктивных элементов многоквартирных домов
[bookmark: _GoBack]проведён текущий ремонт кровель, всего - 726кв.м.
в следующих многоквартирных домах: №1-390кв.м, №5-336кв.м.
проведены работы по герметизации межпанельных стыков, всего –  475пог.м., 
в следующих многоквартирных домах: №1-100пог.м, №2-85пог.м, №3-190пог.м, №4-100пог.м, 
остекление и ремонт оконных проёмов- 12 кв.м.
произведён ремонт ограждений оконных проёмов на лестничных клетках, всего - 69кв.м, в подъездах №2, №4.
ремонт наружных стеновых панелей в объеме - 20 кв.м. 
ремонт дверей  на входах в подвальные помещения -10шт.
ремонт полов в подъездах-6кв.м., в д.№№12,13.
ремонт продухов в подвальных помещениях-10кв.м.
устройство примыканий к вентшахтам-4кв.м., в д.№14.
проведены  работы по удалению наледи и сосулек с крыш и козырьков, очистке подвальных и чердачных  помещений 
 - текущий ремонт системы электроснабжения          
 проведена ревизия электротехнического оборудования, заменено  электропроводки -304 пог.м. 
установлены светильники над входами в подъезды и на лестничных клетках в количестве 12 шт.
заменено ламп накаливания  - 389шт.
заменено  эл.элементов - 83ед.
установлен узел учёта - 1шт.
       В соответствии  с «Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда» (утв. Постановлением Госстроя РФ №170 от 27.09.003 года) для  стабильного функционирования жилищного фонда в отопительный период  2013-2014гг.,   управляющая компания обеспечила  участки  ЖХ  песко-соляной  смесью в объёме,  необходимом для безопасного   передвижения населения по тротуарам, пешеходным дорожкам и придомовым   территориям, инструментом и  инвентарём для зимней уборки территории, а также готовность  техники к эксплуатации в отопительный сезон 2013-2014гг. 
         По итогам  работы при подготовке к отопительному сезону паспорта готовности многоквартирных домов с приложениями были  представлены в Государственную Жилищную Инспекцию Ленинградской области, главным  специалистом  юго-западного сектора жилищного надзора  Государственной жилищной  инспекции   Ленинградской области выдана справка №45 от 11.09.2013г. 
         Администрацией МО Зимитицкое сельское поселение на основании Приказа Минэнерго России №103 от 12.03.2013г. «Об утверждении Правил оценки готовности к отопительному периоду»  проведена проверка готовности жилищного фонда, находящегося в управлении  ООО «Волосовская управляющая компания» и был  выдан паспорт готовности жилищного фонда  к отопительному сезону 2013-2014гг.
        В  2013году жилищный фонд д.Зимитицы Волосовского Муниципального района был обеспечен коммунальными ресурсами в полном объёме, возникающие проблемы на внутридомовых инженерных сетях  решались  и устранялись  в сроки, установленные требованиями «Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда» (утв. Постановлением Госстроя РФ №170 от 27.09.003 года).
          Было выполнено - 256 заявок от населения, выдано справок ф-9  – 856шт.
         Напоминаем  потребителям коммунальных ресурсов об основных положениях Федерального закона от 23.11.2009 № 261-ФЗ «Об энергосбережении и о повышении энергетической эффективности и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации», о  необходимости установления как индивидуальных, так и общедомовых узлов учёта коммунальных ресурсов.  
               В случае установки общедомовых приборов учёта ОДН не начисляется, потребителями оплачивается фактический потреблённый объём воды. 
                Законом предусмотрена принудительная  установка счетчиков ресурсоснабжающими организациями  в сроки: в отношении воды и тепла — до 1 июля 2013 года (ранее было 1 января 2013 года), в отношении газа — до 1 января 2016 года.
                На основании Постановления Правительства РФ от 16 апреля 2013г. №344 о внесении изменений в некоторые акты Правительства Российской Федерации по вопросам предоставления коммунальных услуг, представителями ООО «Волосовская управляющая компания»  составляются  Акты об установлении количества временных жильцов, не зарегистрированных в жилом помещении в установленном порядке,  начисление за пользование коммунальной услугой производится  по нормативу на всех временно проживающих потребителей.
           С 1 января 2015 года предусмотрено применение повышающих коэффициентов, увеличивающих норматив потребления коммунальной услуги, в случае отсутствия коллективных (общедомовых) приборов учёта и (или) индивидуальных, общих (квартирных) приборов                                             учёта при наличии технической возможности их установки.
         Всякое безучетное потребление воды увеличивает общедомовые расходы, которые оплачивают все жители дома, рекомендуем всем потребителям коммунальных услуг установить индивидуальные приборы учёта. 








        

Информация о проведении текущего ремонта по каждому многоквартирному дому д.Зимитицы  Волосовского района Ленинградской области:

                                                    Многоквартирный  дом №1
    По состоянию на  01.01.2014 г.  было  начислено населению на содержание жилья     658 549.54руб.,  оплачено  населением  629 470.94руб. 
    Всего долг населения за содержание жилья в ООО «Волосовская управляющая компания» по состоянию  на 01.01.2014г. составил –151 598.20руб.
    В многоквартирном доме выполнены следующие работы:
- текущий ремонт общего санитарно-технического оборудования:
    на системе отопления проведена ревизия запорно-регулирующей арматуры,  заменено 
    арматуры -29ед., трубопроводов -9.4пог.м. 
    на системе горячего водоснабжения проведена ревизия запорно-регулирующей
    арматуры.
    на системе водоотведения  проведена  проверка  на герметичность канализационных 
    трубопроводов, фасонных частей, ревизий.
-текущий ремонт общего электротехнического оборудования: 
    заменено  ламп накаливания  –  69шт.
    установлено светильников -  4шт.
    заменено эл.элементов - 23ед.
    заменено элпроводки - 26пог.м.
-текущий ремонт конструктивных элементов многоквартирного дома:
     ремонт кровли - 390кв.м.
     герметизация межпанельных швов-100пог.м.
     ремонт ограждений оконных проёмов на лестничных клетках - 69кв.м.
     ремонт продухов в подвальных помещениях -2кв.м.

      

                                              Многоквартирный  дом №2
     По состоянию на  01.01.2014 г.  было  начислено населению на содержание жилья     654 101.33руб.,  оплачено  населением  545 252.70руб. 
     Всего долг населения за содержание жилья в ООО «Волосовская управляющая компания» по состоянию  на 01.01.2014г. составил –332 963.48руб.
     В многоквартирном доме выполнены следующие работы:
- текущий ремонт общего санитарно-технического оборудования:
     на системе отопления проведена ревизия запорно-регулирующей арматуры,  заменено 
     арматуры -20ед., трубопроводов -15пог.м. 
     на системе горячего водоснабжения проведена ревизия запорно-регулирующей   
     арматуры, заменено запорной арматуры -10ед., трубопроводов-16.5пог.м.
     на системе водоотведения  проведена  проверка  на герметичность канализационных  
     трубопроводов, фасонных частей, ревизий.
-текущий ремонт общего электротехнического оборудования: 
     герметизация межпанельных швов-85пог.м.
     заменено  ламп накаливания  – 64шт.
     заменено эл.элементов -26ед.
     установлено светильников - 3шт.
     заменено эл.проводки  - 17пог.м.
-текущий ремонт конструктивных элементов многоквартирного дома:
     ремонт продухов в подвальных помещениях - 2кв.м.



                                              Многоквартирный  дом №3
     По состоянию на  01.01.2014 г.  было  начислено населению на содержание жилья     661 861.46руб.,  оплачено  населением  574 753.56руб. 
     Всего долг населения за содержание жилья в ООО «Волосовская управляющая компания» по состоянию  на 01.01.2014г. составил –311 718.33руб.
     В многоквартирном доме выполнены следующие работы:
- текущий ремонт общего санитарно-технического оборудования:
     на системе отопления проведена ревизия запорно-регулирующей арматуры,  заменено 
     арматуры -4ед., трубопроводов -9пог.м. 
     на системе горячего водоснабжения проведена ревизия запорно-регулирующей 
     арматуры, заменено арматуры -6ед.
     на системе водоотведения  проведена  проверка  на герметичность канализационных 
     трубопроводов, фасонных частей, ревизий.
-текущий ремонт общего электротехнического оборудования: 
     заменено  ламп накаливания  – 94 шт.
     заменено эл.элементов  - 20ед.
     установлено светильников  - 2шт.
     заменено эл.проводки  - 42пог.м.
-текущий ремонт конструктивных элементов многоквартирного дома:
     ремонт дверного полотна
     герметизация межпанельных швов-190пог.м.

                                              Многоквартирный  дом №4
     По состоянию на  01.01.2014 г.  было  начислено населению на содержание жилья     654 190.46руб.,  оплачено  населением  613 926.57руб. 
     Всего долг населения за содержание жилья в ООО «Волосовская управляющая компания» по состоянию  на 01.01.2014г. составил –219 477.79руб.
     В многоквартирном доме выполнены следующие работы:
- текущий ремонт общего санитарно-технического оборудования:
    на системе отопления проведена ревизия запорно-регулирующей арматуры,  заменено
    арматуры -24ед., трубопроводов -17пог.м. 
    на системе горячего водоснабжения проведена ревизия запорно-регулирующей 
    арматуры, заменено арматуры -17ед.
    на системе водоотведения  проведена  проверка  на герметичность канализационных 
    трубопроводов, фасонных частей, ревизий.
-текущий ремонт общего электротехнического оборудования: 
    заменено  ламп накаливания  – 66шт.
    заменено эл.элементов - 26ед.
    установлено светильников -3шт.
    заменено элпроводки -154пог.м
-текущий ремонт конструктивных элементов многоквартирного дома:
    проведены работы по герметизации межпанельных стыков –  100пог.м
    ремонт полов в подъезде - 2кв.м







                                              Многоквартирный  дом №5
     По состоянию на  01.01.2014 г.  было  начислено населению на содержание жилья     841 919.44руб.,  оплачено  населением  768 079.18руб. 
     Всего долг населения за содержание жилья в ООО «Волосовская управляющая компания» по состоянию  на 01.01.2014г. составил –304 752.52руб.
     В многоквартирном доме выполнены следующие работы:
- текущий ремонт общего санитарно-технического оборудования:
    на системе отопления проведена ревизия запорно-регулирующей арматуры,  заменено 
    арматуры -20ед., трубопроводов -15пог.м. 
    на системе горячего водоснабжения проведена ревизия запорно-регулирующей 
    арматуры, заменено арматуры -11ед.
    на системе водоотведения  проведена  проверка  на герметичность канализационных 
    трубопроводов, фасонных частей, ревизий.
-текущий ремонт общего электротехнического оборудования: 
    заменено  ламп накаливания  – 37 шт.
-текущий ремонт конструктивных элементов многоквартирного дома:
    ремонт кровли -336 кв.м. 
    ремонт выхода на кровлю-1шт.


                                              Многоквартирный  дом №6
     По состоянию на  01.01.2014 г.  было  начислено населению на содержание жилья     697 258.55руб.,  оплачено  населением  649 356.95руб. 
     Всего долг населения за содержание жилья в ООО «Волосовская управляющая компания» по состоянию  на 01.01.2014г. составил –179 503.18руб.
     В многоквартирном доме выполнены следующие работы:
- текущий ремонт общего санитарно-технического оборудования:
     на системе отопления проведена ревизия запорно-регулирующей арматуры,  заменено 
     арматуры -10ед., трубопроводов -36пог.м., установлено манометров-2шт.
     на системе горячего водоснабжения проведена ревизия запорно-регулирующей  
     арматуры.
     на системе водоотведения  проведена  проверка  на герметичность канализационных  
    трубопроводов, фасонных частей, ревизий.
-текущий ремонт общего электротехнического оборудования: 
     заменено  ламп накаливания  – 27шт.
     заменено эл.элементов - 4ед.
     заменено эл.проводки -10пог.м
-текущий ремонт конструктивных элементов многоквартирного дома:
      ремонт выхода на кровлю








Многоквартирный  дом №12
     По состоянию на  01.01.2014 г.  было  начислено населению на содержание жилья     66 810.74руб.,  оплачено  населением  34 154.09руб. 
    Всего долг населения за содержание жилья в ООО «Волосовская управляющая компания» по состоянию  на 01.01.2014г. составил –109 769.25руб.
    В многоквартирном доме выполнены следующие работы:
- текущий ремонт общего санитарно-технического оборудования:
   на системе отопления проведена ревизия запорно-регулирующей арматуры,  заменено   
   запорной арматуры -1ед. 
   на системе горячего водоснабжения проведена ревизия запорно-регулирующей 
   арматуры.
-текущий ремонт конструктивных элементов многоквартирного дома:
    ремонт дверного полотна
Многоквартирный  дом №13
    По состоянию на  01.01.2014 г.  было  начислено населению на содержание жилья     73 639.74руб.,  оплачено  населением  51 212.88руб. 
    Всего долг населения за содержание жилья в ООО «Волосовская управляющая компания» по состоянию  на 01.01.2014г. составил –48 326.64руб.
    В многоквартирном доме выполнены следующие работы:
- текущий ремонт общего санитарно-технического оборудования:
    на системе отопления проведена ревизия запорно-регулирующей арматуры,  заменено
    запорной арматуры -3ед., трубопроводов -3.2пог.м. 
    на системе горячего водоснабжения проведена ревизия запорно-регулирующей 
    арматуры.
-текущий ремонт общего электротехнического оборудования: 
     заменено  ламп накаливания  – 14шт.
     заменено эл.элементов - 4ед.
     заменено эл.проводки -25пог.м
     установлен узел учёта-1шт.
-текущий ремонт конструктивных элементов многоквартирного дома:
      устройство дощатых полов в подъезде-2кв.м.  

Многоквартирный  дом №14
     По состоянию на  01.01.2014 г.  было  начислено населению на содержание жилья     76 760.73руб.,  оплачено  населением  65 249.94руб. 
     Всего долг населения за содержание жилья в ООО «Волосовская управляющая компания» по состоянию  на 01.01.2014г. составил – 45 030.37руб.
     В многоквартирном доме выполнены следующие работы:
- текущий ремонт общего санитарно-технического оборудования:
     на системе отопления проведена ревизия запорно-регулирующей арматуры.
     на системе горячего водоснабжения проведена ревизия запорно-регулирующей 
     арматуры.
-текущий ремонт общего электротехнического оборудования: 
    заменено  ламп накаливания  – 18шт.
    заменено эл.элементов - 5ед.
    заменено эл.проводки -30пог.м
-текущий ремонт конструктивных элементов многоквартирного дома:  
    устройство примыканий-4кв.м 
    замена дверного блока-1шт.



                                       




                        




             












