Отчёт ООО «Волосовская управляющая компания» за 2012год
                                                      по участку ЖХ д.Бегуницы


          С 01.08.2010г.собственниками жилых помещений многоквартирных домов   д.БегуницыВолосовского района Ленинградской области с ООО «Волосовская управляющая компания» заключены договора управления многоквартирными домами.
 В обслуживании управляющей компании находится 17многоквартирных домов  №№11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,22,23,24,25,26,27,общая обслуживаемая площадь которых составила  62 501.81кв.м.
          В осуществлении своей деятельности Управляющая компания руководствуется тарифами на содержание и текущий ремонт многоквартирных домов, установленными решением Советов депутатов МО Бегуницкое сельское поселение Волосовского муниципального района Ленинградской области.
          На первое полугодие  тарифы на содержание и текущий ремонт многоквартирных домов, расположенных на территории МО Бегуницкое сельское поселение Волосовского муниципального района, утверждены решением Совета депутатов МО Бегуницкое сельское поселение Волосовского муниципального района Ленинградской области от 24.12.2010 года №85  и составили в домах с полным благоустройством  (с НДС)                        15.46 руб., в том числе текущий ремонт 4.16 руб.
          На второе полугодие тарифы на содержание и текущий ремонт многоквартирных домов, расположенных на территории МО Бегуницкое сельское поселение Волосовского муниципального района, утверждены решением Совета депутатов МО Бегуницкое сельское поселение Волосовского муниципального района Ленинградской области от 30.05.2012г. №141и составили в домах с полным благоустройством  (с НДС) 17,37руб., в том числе текущий ремонт 4,67 руб.
       По состоянию на  01.01.2013 г.  было  начислено населению всего  на содержание жилья 14 184.6тыс.руб.,  оплачено  населением  12 348.3тыс.руб., в том числе на текущий ремонт  было начислено населению  3 330.9тыс.руб., оплачено населением  за текущий ремонт2 905.7тыс.руб.
Всего расходы на содержание и текущий ремонт многоквартирных  домов  составили 12 203.4тыс.руб.
         Всего долг населения за оказанные услуги в ООО «Волосовская управляющая компания» по состоянию на 01.01.2013г. составил – 4 392.4тыс.руб., население оплатило за услуги  87,05% от начисления.
        ООО «Волосовская управляющая компания» на территории Бегуницкого сельского поселения Волосовского муниципального района осуществляет техническое обслуживание многоквартирных домов №№6,7, Ивановская №12, Тешково №1,2, населению указанных домов  предоставляются услуги по откачке из выгребных ям и вывоз ТБО и КГМ.  
         На достижение целей управления многоквартирными домами, ООО «Волосовская управляющая компания» заключила договоры со следующими организациями:
         ООО «Профспецтранс», для предоставления услуг населению по вывозу твёрдо- бытовых отходов (ТБО) и крупногабаритного мусора (КГМ).
Сумма перечисления управляющей компанией за оказанные услуги (ТБО) составила                     -1 140.9тыс.руб., оплачено населением за услуги (ТБО) - 1 014.6тыс.руб.
Сумма перечисления управляющей компанией за оказанные услуги (КГМ) составила                    - 146.9тыс.руб, оплачено населением за услуги (КГМ) - 66.5тыс.руб.
        ЗАО «Газпром Межрегионгаз Санкт-Петербург» на обслуживание общедомового газового оборудования (ВДГО), в соответствии с графиком обслуживание ВДГО производится 1 раз в 3 года.
Сумма перечисления управляющей компанией за оказанные услуги  составила                               -133.2тыс.руб.
        ОАО «Петербургская сбытовая компания» — гарантирующий поставщик электроэнергии Санкт-Петербурга и Ленинградской области, для электроснабжения мест общего пользовании в многоквартирных домах.
Сумма перечисления управляющей компанией за оказанные услуги  составила                               -243.4тыс.руб.
          Расчётно-кассовый центр ООО «Городское хозяйство», для начисления и расчетов по оплате за жилищно-коммунальные услуги.
Сумма перечисления управляющей компанией за оказанные услуги составила                               -184.6тыс.руб.
            С Администрацией МО Бегуницкое сельское поселение Волосовского муниципального района для начисления и сбора денежных средств за наем жилого помещения.Сумма перечисления за наем жилого помещения составила - 200.7тыс.руб.
Техническая эксплуатация жилищного фонда осуществляется в соответствии с требованиями и нормами действующего законодательства.
            ООО «Волосовская управляющая компания» является членом СРО, Некоммерческое Партнёрство Саморегулируемая Организация Строителей «Строительные ресурсы» и имеет Свидетельство о допуске к работам в области строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строительства.
          В соответствии с Постановлением Правительства РФ от 23 сентября 2010г. №731 «Об утверждении стандарта раскрытия информации организациями, осуществляющими деятельность в сфере управления многоквартирными домами»,управляющей компанией открыт интернет-сайт ВУК-ВОЛОСОВО.РФ.
          Для безопасности производства  выполняются требования Правил Охраны Труда и Техники Безопасности, приобретены средства индивидуальной защиты, спецодежда, необходимое оборудование и инструменты для выполнения работ.  
       Специалисты управляющей компании имеют допуски на производство работ с повышенной опасностью.
        В соответствии с договорами  управления многоквартирными домами населению   предоставлялись услуги:
 уборка лестничных клеток,
 уборка придомовой территории, 
 проведение технических осмотров,
текущих  ремонтов общедомового  имущества,
 выполнение аварийных заявок,
 паспортно - регистрационное обслуживание собственников (нанимателей) и постоянно проживающих (временно проживающих) с ними лиц в многоквартирном домах, 
кассы по приёму платежей за жилищно-коммунальные услуги, 
приём заявок диспетчерской  службой в круглосуточном режиме, выполнено более                         900  заявок населения.
        Одной из  основных задач управляющей компании является подготовка жилого фонда к стабильному функционированию жилищного фонда  в  отопительном сезоне.
        В соответствии с Правилами подготовки  и проведения отопительного сезона в Ленинградской области утвержденными  Постановлением Правительства Ленинградской области от 19 июня 2008 года №177,  управляющей компанией  были проведены  следующие  мероприятия: 
весенний и осенний осмотры, 
оформлены в  соответствии с действующими нормативно-правовыми актами паспорта  готовности, 
на основании недостатков, выявленных в предыдущем отопительном сезоне 2011-2012гг., были  разработаны планы-графики  подготовки многоквартирных домов к отопительному сезону 2012-2013гг. и утверждены главой администрации МО Бегуницкое сельское поселение.
       В соответствии с планами-графиками были выполнены в многоквартирных  домах следующие работы:
- дератизация подвальных помещений, работы выполнены подрядной организацией в лице индивидуального предпринимателя ЛебедеваЮ.Ю.(ИНН 781490554374, свидетельство 78 №008303407).
- проверка и прочистка вентканалов,
- герметизация инженерных вводов в дома,справка №193 от 20.08.2012 г. за подписью начальника ВРГ, подтверждающая готовность объектов к эксплуатации в отопительном сезоне выдана Филиалом «Кингисеппмежрайгаз» ОАО «Леноблгаз».
- испытания на прочность и плотность оборудования систем  отопления и горячего   
 водоснабжения, график проведения работ был согласован с  филиалом «ВКС» ОАО «Тепловые сети» и заключен с данной  ресурсоснабжающей организацией  договор на  оплату  ресурсов для выполнения указанных мероприятий, 
-мероприятия по обеспечению пожарной безопасности (очистка мест общего имущества собственников МКД и ограничение доступа посторонних лиц в подвальные, чердачные помещения и др.). Справка №980-2-16-19 от 01.08.2012 г. за подписью начальника ОГПН Волосовского Муниципального района, подтверждающая готовность объектов к эксплуатации в отопительном сезоне,  выдана отделом надзорной деятельности Волосовского района.
- ремонт систем отопления, горячего водоснабжения и холодного водоснабжения
проведена ревизия запорно-регулирующей арматуры,  заменено запорно-регулирующей арматуры-242ед., задвижек -10шт., трубопроводов-120пог.м.
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№27-550кв.м, №12-60кв.м, №13-80кв.м, №16-910кв.м, №19-10кв.м, №21-38кв.м, №23-800кв.м, №24-265кв.м, №25-12кв.м, №26-100кв.м
       Совместно с Администрацией МО Бегуницкое сельское поселение были организованы общие собрания собственников помещений в многоквартирных домах№№24,26 с повесткой дня  о проведении и финансировании капитального ремонта кровли и отмостки, из-за отсутствия кворумов решение о проведении капитальных  ремонтов не принято.
          Управляющей компанией выявлена необходимость проведения капитальных ремонтов кровли и отмосток в многоквартирных домах №№11,13,14,15,16,17,21,23,24,25,26,  акты обследования технического состояния кровли и отмостки, дефектные ведомости и локальные сметы на указанные дома предоставлены в Администрацию МО Бегуницкое сельское поселение.
- герметизация межпанельных швов- 2 450 пог.м.
д.№26-200п.м, д.№23-100п.м, д.№17-50п.м, д.№11-199п.м, д.№12-60п.м, д.№20-617п.м,д.№14-402п.м, д.№13-232 п.м, д.№19-490п.м, д.№16-100п.м
         Проведены  работы по удалению наледи и сосулек с крыш и козырьков домов, по уборке подвальных и чердачных  помещений, по ремонту  оконных и дверных заполнений, по остеклению оконных рам в подъездах, выполнен косметический ремонт в д.№20  подъезд №1,  д.№13 подъезд №3, в д.№24 проведён ремонт системы  элетроснабжения  и ремонт оконных заполнений, которые были повреждены в результате  пожара по вине жителей и др.
        По итогам  работы при подготовке к отопительному сезону паспорта готовности многоквартирных домов с приложениями были  представлены в Государственную Жилищную Инспекцию Ленинградской области. 
         Справка о готовности жилищного фонда к отопительному сезону 2012-2013гг. Волосовского района Ленинградской областиподписана инспектором Государственной Жилищной Инспекции   Ленинградской области С.Ю.Чалковым.
        В связи с проводимыми работами ресурсоснабжающей организацией ОАО «Тепловые сети» по реконструкции наружных инженерных коммуникаций и введением в эксплуатацию новой блок-модульной котельной, происходили  периодические отключения котельной,  которые  способствовали завоздушиванию трубопроводов.
Для устранения нарушений и повреждений на внутридомовых инженерных сетях многоквартирных домов д.Бегуницы Волосовского района  привлекались  работники  по обслуживанию жилищного фонда с других участков ЖХ.
           Управляющая компания планирует продолжать свою деятельность таким образом, чтобы потребности предприятия полностью соответствовали его возможностям, чтобы объем и качество предоставляемых услуг и работ соответствовал запросам населения, а также требованиям и нормам действующего законодательства.






